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STARKE PARTNER FUR DIE ZUKUNFT

SEIT ?&%@ 1828
BANKHAUS SPANGLER

BEST IN FAMILY BANKING

Als dlteste Privatbank Osterreichs und als Familienunternehmen zeichnen das Bankhaus Spéngler
insbesondere zwei Dinge aus: eine stabile Eigentimerstruktur und gelebte Unabhangigkeit.
Nachhaltiges Denken, Weitblick und Grolimut haben Uber Generationen hinweg die Stutzen fur
gelingendes Unternehmertum gebildet, und tun es bis heute.

Hillebrand

Bau | Holz | Immobilien

Hillebrand entwickelt und gestaltet seit Uber 80 Jahren hochwertige Wohn- und Arbeitsraume. Im
Vordergrund stehen Qualitat, Nachhaltigkeit und Innovation. Hillebrand ist Komplettanbieter fur
die gesamte Palette an Handwerk und Dienstleistung in der Bau-, Holzbau- und Immobilienwirt-
schaft. DIE kreative Ideenwerkstatt fur Wohn- und Gewerbeimmobilien.
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Prospektvorbehalt: Das im Exposé dargestellte Bildmaterial versteht sich als kiinstlerische Darstellung und ist nicht verbindlich. Die
Moblierung der Grundrisse ist nur ein Einrichtungsvorschlag. Aufgrund technischer Notwendigkeiten und behdérdlicher Auflagen konnen
sich noch Anderungen ergeben. MaRgeblich sind die notariell abzuschlieRenden Vertrage. Die Hausansichten und Innenraumgestaltung
konnen, bezogen auf die spatere Ausfuhrung, von den im Exposé dargestellten Ansichten abweichen.



DIE LAGE / SALZBURG-AIGEN

Salzburg fasziniert durch seine einzigartige
Verbindung von Stadt und Natur. Die urba-
ne Lebendigkeit der Stadt trifft auf die be-
eindruckende Kulisse der Alpen, was zahl-
reiche Freizeitmoglichkeiten bietet - sei es
Wandern, Radfahren oder kulturelle Erleb-
nisse wie die Salzburger Festspiele. Diese ein-
malige Mischung aus Natur und Kultur macht
Salzburg zu einem attraktiven Wohnort.

Der Stadtteil Aigen, insbesondere rund um die
Mandlgasse, bietet eine perfekte Symbiose aus
landlicher Ruhe und stadtischem Komfort. Ob-
wohl nahe am Zentrum, ist die Mandlgasse von
viel Grin umgeben. Diese besondere Kombina-
tion aus Urbanitat und Natur macht Aigen zu ei-
nerderbegehrtestenWohngegendenSalzburgs.

Die hervorragende Infrastruktur in der
Mandlgasse lasst keine Wunsche offen. In ful3-
laufiger Entfernung befinden sich zahlreiche
Geschafte des taglichen Bedarfs wie Super-
markte, ein Drogeriemarkt, eine Apotheke so-
wie arztliche Versorgung und ein Krankenhaus.

Schulen, Kindergarten und ein Postamt sind
ebenfalls in der Nahe zu finden. FlUr Freizeit
und Erholung bietet die Umgebung viele Mog-
lichkeiten: Spaziergange entlang der Salzach
oder ausgedehnte Joggingrunden in Richtung
des Untersbergs sind nur einige der Aktivitaten,
die die Bewohner:innen hier geniel3en kénnen.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nah-
verkehristideal. Direkt vor der Haustur befindet
sich eine Bushaltestelle, und die S-Bahn-Station
Salzburg-Aigen ist nur etwa 3 Minuten zu Ful3
entfernt. In klrzester Zeit ist man mit dem Fahr-
rad, dem Auto oder den offentlichen Verkehrs-
mitteln in den Hotspots der Salzburger Altstadt.

Ein besonderes Highlight ist der Ausblick auf
die umliegenden Berge, den Gaisberg und
Untersberg, sowie die Festung Hohensalzburg,
der nahezu Uberall im Viertel prasent ist. Die
Mandlgasse in Aigen verbindet somit das Beste
aus stadtischem Komfort und naturnaher Lebens-
qualitat - ein Wohnort, der seinen Bewohnern
ein aullergewodhnliches Lebensgefuhl bietet.






Symbolbild

BODENTIEFE FENSTER,
GROSSZUGIGE BALKONE/TERRASSEN
IN SiJD- UND WESTAUSRICHTUNG

ATTRAKTIVE
GARTENMAISONETTE

EXKLUSIVE

DACHGESCHOSSWOHNUNGEN
MIT WHIRLPOOL (SONDERWUNSCH)

DAS PROJEKT

Das Neubauprojekt in der Mandlgasse im be-
liebten Stadtteil Aigen in Salzburg bietet ex-
klusive Wohnqualitat in einer der begehrtes-
ten Lagen der Stadt. Es entstehen insgesamt
10 hochwertige Einheiten, die durch moderne
Architektur, grof3ztgige Grundrisse und erst-
klassige Ausstattung Uberzeugen. Das Projekt
wird in hochwertiger Massivbauweise errich-
tet und ist vollstandig unterkellert. Die Woh-
nungen bieten Wohnflachen zwischen 47 und
127 m? und verfugen Uber 2 bis 4 Zimmer.

Besonderes Augenmerk wird auf energieef-
fiziente Bautechnik gelegt, darunter dreifach
isolierverglaste Fenster, eine Luftwarmepum-
pe sowie in Verbindung eine Photovoltaikan-
lage auf dem Dach. Die Wohnungen punkten
zudem mit grol3zigigen, sudwestseitig aus-
gerichteten Freiflachen, die viel Tageslicht bie-
ten. Bodentiefe Glasflachen sorgen fur eine
helle, freundliche Wohnatmosphare. Die ex-
klusiven Dachgeschoss-Wohnungen bieten
atemberaubende Ausblicke auf die umliegen-
de Natur und die Stadt, wahrend die grof3zu-
gigen Dachterrassen ein Gefuhl von Freiheit
und Luxus vermitteln. Fur Gartenliebhaber
stehen attraktive Gartenwohnungen (teilwei-
se als Maisonette) mit privaten Grunflachen
zur Verfugung, die das Beste aus urbanem
Leben und Naturverbundenheit kombinieren.

Energiekennzahlen:
34 kWh/m?a, fGEE 0,7

Ein besonderes Highlight fur die Garten-
maisonette ist die optionale Maoglich-
keit, im Souterrain einen privaten Fitness-
raum einzurichten. So koénnen Sie lhren
personlichen Wellnessbereich direkt im Haus
genielRen und die Vorzige eines exklusiven
Fitnessstudios in den eigenen vier Wanden
erleben - perfekt fur alle, die héchsten Kom-
fort und einen aktiven Lebensstil schatzen.

Auch in puncto Ausstattung setzt das Projekt
auf hochste Qualitat: In Kooperation mit der
Firma Gasteiger aus Aurrach bei Kitzbuhel wird
besonderes Augenmerk auf die Auswahl der
Materialien gelegt. Gasteiger unterstutzt und
berat bei der Gestaltung der Wohnungen, um
individuelle Designlésungen zu realisieren.
Hochwertige Bdoden aus Eichenparkett, Fliesen
und Sanitareinrichtungen der Marke ,Laufen”
sorgen fur luxuriosen Wohnkomfort.

Fur jeden Stellplatz in der Tiefgarage gibt es die
Moglichkeit, eine Wallbox zum Laden von Elek-
trofahrzeugen zu installieren. Ein Uberdachter
Fahrradabstellplatz rundet das Angebot ab.

Das Neubauprojekt vereint modernen Lifestyle
mit der naturlichen Schoénheit Salzburgs und
bietet ein harmonisches Wohnkonzept flr an-
spruchsvolle Bewohner:innen.



Symbolbilder




Ein besonderes Highlight des Neubauprojekts ist die Moglichkeit, Ihre Wohnung in enger Zusam- Durch diese persénliche Betreuung wird jede Wohnung zu einem einzigartigen, exklusiven Wohn-
menarbeit mit unserem Partner Gasteiger Design aus Aurach bei Kitzbuhel vollstandig nach lhren raum. Dank der Verwendung edler Materialien und einer sorgfaltigen Liebe zum Detail entsteht ein
individuellen Vorstellungen zu gestalten. Gasteiger Design bietet nicht nur hochwertige Ausstattun- luxuridser Ruckzugsort, den Sie ganz nach lhren Vorstellungen und BedUrfnissen gestalten kénnen.

gen, sondern entwickelt maRgeschneiderte Losungen, die exakt auf lhre Winsche abgestimmt sind.
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Ein exklusiver Partner

fir anspruchsvolles Innenraumdesign

Gasteiger Design aus Aurach bei Kitzbiihel steht fiir exklu-
sive Wohnkonzepte, hochwertige Materialien und maRRge-
schneiderte Lésungen fur individuelle Lebensraume. Unser
Anspruch ist es, zeitlose Eleganz mit modernem Komfort zu
vereinen - von einzigartigen Mdbelstiicken bis hin zu luxu-
riosen Accessoires.

Innovative Fliesen- und Steindesigns

Mit einer sorgfaltigen Auswahl an modernen Feinsteinzeug-
Produkten und grolRformatigen Natursteinen entwickeln wir
kreative Gestaltungslésungen fur anspruchsvolle Innen- und
AuBenbereiche.

Lichtdesign by Gasteiger

Licht spielt eine zentrale Rolle in all unseren Projekten. Durch die
Zusammenarbeit mit renommierten internationalen Designern
setzen wir eindrucksvolle Lichtakzente, die jedes Raumkonzept
perfekt erganzen.

Individuelle Kiichenlésungen

Ob elegante SieMatic-Kichen oder maligefertigte Tischlerku-
chen - Gasteiger Design bietet funktionale und stilvolle Kiichen-
|6sungen, die nach den individuellen Winschen unserer Kun-
den geplant und umgesetzt werden.

Ganzheitliche Raumkonzepte

Wir entwickeln durchdachte Gesamtlésungen fur jeden Wohn-
bereich und begleiten unsere Kunden von der ersten Idee bis
zur finalen Umsetzung, um harmonische, perfekt abgestimmte
Lebensraume zu schaffen.

Inspirierende Showroom-Erlebnisse

In unserem Uber 2000 m? grof3en Showroom prasentieren wir
eine exklusive Auswahl an edlen Materialien und modernem
Design. Lassen Sie sich von unseren stilvollen Wohnkonzepten
und hochwertigen Accessoires inspirieren.
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BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

F -

Waschtisch ,Laufen Pro S" mit Einbau Badewanne ,Laufen Pro”

Waschtischarmatur ,Heinrich Schulte 180 x 80 cm mit Wannenarmatur
Alpha 400" ~Heinrichschulte 400"

WC Tiefsptiler ,Laufen PRO"
Brauseset mit Wandstange spulrandlos mit WC-Sitz Slim und

»Heinrich Schulte 350" ~softclose”
Funktion sowie Betatigungsplatte

Shower Pipe Thermostat ,Heinrich
Schulte 350" und Bodenablauf
Edelstahl Einlaufrost

Flachenheizung TECE Einzelraum-
Temperaturregelung mit
Thermostatventil
Badheizkorper 50 x 120 cm

Eiche natur / Eiche natur weiB matt / Eiche natur rustikal

Parkettboden Landhausdiele fallende
Lange gedlt oder versiegelt

Eiche natur / Eiche natur matt weiB

Alternativ: Schiffboden, gedlt oder
versiegelt

Crema

Ceniza

Sombra Plomo

Bodenfliesen/-belag in Bad und WC
Fliesen der Firma Argenta, Serie
»Tanum” 30 x 60 cm

Wandfliesen in der GrofRe 30 x 60 cm
in weild matt oder glanzend

Terrassen- und Balkonbelag
Betonplatte
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SHI Projekte GmbH = Schwarzstral3e 1 = 5020 Salzburg
+43 662 86 86 40 63 = office@shi-projekte.at = www.shi-projekte.at

Dieses Objekt wird Ihnen persénlich, unverbindlich und freibleibend angeboten. Im Falle der Weitergabe entsteht Provisionspflicht.

Fur dieses Angebot gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes idgF. BGB Nr.262/96 einschlieBlich des & 15 Maklergesetz als vereinbart.
Nebenkosten: 3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Eintragungsgebihr, Vermittlungsprovision 3% + 20% MwSt. bzw. 1-2 Bruttomonatsmieten +
20% MwsSt., eventuell Kosten fur Mietvertragsvergebihrung.

Die zur Verfugung gestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewahr. Fur die Richtigkeit und Vollstan-
digkeit der Inhalte kann trotz sorgfaltiger Recherche und Erfassung sowie verlasslicher Quellen keine Haftung ilbernommen werden. Die
Inhalte geben die derzeit aktuelle Einschatzung wieder. Anderungen sind auch ohne vorherige Bekanntmachungen méglich.

Dieses Dokument dient ausschlieBlich zu Informationszwecken und ist nicht als Angebot, Empfehlung oder Anbotsstellung zum Kauf einer
Immobilie zu sehen. Es ersetzt nicht die nach rechtlichen, steuerlichen und produktspezifischen Gesichtspunkten notwendige individuelle,
fachgerechte Beratung.



